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Energieausweis fir wohngebiude D0 a

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

HE-2019-002585740
Registriernummer ?
11.03.2029 1340342
Giltig bis o _C_J_bj:eitnu_m_mer ______ ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebiudetyp
Kurfarstenstr. 39 a+b : 63452 Hanau

Adresse

Geb'a'udeteil_'

1967 . : Gebaudefoto
Baujahr Gebdude ¥ {freiwillig)
1994

Baujahr Warmeerzeuger #4 .

19 |
Anzahl Wohnungen

1.702 58 m? [X] nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Gebdudenutzflache (An)

Leichtes Heizél
Wesentliche Energietriger fiir Heizung und Warmwasser 3

keine S keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Liiftung/Kiihlung [ Fensterliiftung [} Liftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung [} Anlage zur
L Schachtliiftung [] Lirftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung des Energieauswelses

[ Neubau [ Vermietung/Verkauf __ Modernisierung (Anderung/Erweiterung) [ sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

[} Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusdtzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

B Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentiimer L] Aussteller

[_] Dem Energieausweis sind zusatzliche informaticnen zur energetischen Qualitdt beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energleausweis bezishen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Cebdudetell. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschldgigen Vergleich von
Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme &7
Walter-Khn-Strale 4d > /% '
B 12.03.2019 —

_ Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 3} Mehrfachangaben méglich
2) Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der
Antragsteltung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtréglich elnzusetzen. Ubergabestation
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Energieausweis fiir wohngebsude 0

gemak den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom " 18112013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes HE-2019-002585740

Segistiernumima

Energiebedarf

Lrlssianen 520000 ra)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/{m?-a}

0 25 50 75 100 126 150 175 200 225 > 260

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
KWh/(m?-a)
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Endenergiebedarf dieses Gebaudes

{Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh {(n] ?"al

Angaben zum EEW&rmeG” Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung ereuverbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbara-
Energien-Warmegesetzes (EEW3rmeG)

Art: Ceckungsantail: % |

Ersatzmalnahmen®

Die Anforderungen des EEWaArmeC wearden durch die
Ersatzmaflnabhme nach & 7 Absatz T Nummer 2
EEwWarmeG arfilllt.

ch § 7 Absatz ] Numimer 2 EEWarm s

3 fter Anrecderungswerte der ZnEV cin 2
ahati=n Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
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Energieausweis fiir Wohngebsude 0

gemiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes HE-2019-002585740

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes
124 kWh/(m?-a)

EEENEEE: | 0 | - | - (S

0 25 50 75 100 126 150 176 200 228 > 250

Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes
136 kWh/(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 124 i a)

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- ‘ | Antell — .
Zeitraum Energietriger ¥ energie- Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung| Klima-
faktor ‘ fkwn] (kwh] [kWh] faktor |
von I bis !
01.01.156 | 31.12.17 |Leichtes Heizdl 1,10 l 633.1_’:6_2 _14?.205 484 157 1,19 _'

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb3ude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebadude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier pormalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,) nach der Energieeinsparverordnung,, die Im Allgemelnen groRer ist als
die Wohnfliche des Geb3udes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite tdes Energieauswelses 2)slehe FuBnote 2 auf Selte 1 des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebiiude 20

gemaR den §§ 16 f. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

HE-2012-002585740

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2
Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung
Mafnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X] méglich ] nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
’ empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschitzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kostenpro
mit gréBerer maf- tionszeit | eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
| Endenergie
-1 Dach ] .Pri.'nfen Sie die Dammung lhres Daches x ]
| 2 Oberste Geschossdecke g’eﬁsfigossi:d‘gcekgémmung E=FRECE X 0
Priifen Sie die Dammung threr : | -
3 | AuBenwand Aulenvand o X ™
[ 4 Kellerdecke / unterer Prifen Sie die Ddmmung des unteren - |
| Gebgudeabschluss Gebéudeabschlusses Xi | D I
[ R Priifen Sie eine Erneuerung der e
! 5 | Heizungsanlage Heizungsanlage @ | D !
| |
[ C |
U 3| ]
! R — D D |
o [al
| S O 0

| [] weitere Empfehiungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernislerungsempfehlungen fir das Cebéails_dienen Iediglich_d;r Information.

| Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

| Genauere Angaben zu den Empfehiungen sind
|| erhiltlich bei 7 unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1) siche FuBnate 1auf Selte 1des Energieausweises 2)siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
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Energieausweis fiir Wohngebzude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebdudetejl - Seita 1

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb&udeteil zu beschriinken, der getrennt als Wohngebau-
de zu behandeln ist {siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflr und in welcher Art erpeu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den lahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebjudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Kiimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitdt
des Geb3udes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschitisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebau-
des ab. Er ber{icksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Varkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietriager (z.B. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitat der Gebdudehillle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmedbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswirmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitdt aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz {Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebiudes.

Endenergiebedarf ~ Seite 2

| Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, L{f-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebdudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dermn Gebaude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefithrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kisiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWZ3rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wdrme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld .Angaben zum EEW&rmeG”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
~Ersatzmafnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWdrmeG teilweise oder volistdndig durch Mafinahrmen
zur Einsparung von Energie erftillt werden. Die Angaben dienen
gegeniiber der zustdndigen Rehdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der flir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebadudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir
die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandweiten
Mittelwert umgerechnet. So flinrt teispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu eirer
schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebdu-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
ren geringen Verbrauch. Ein Rilckschiuss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb3u-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuelien Verhal-
ten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, In der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
LVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch —Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immebilienanzeigen diein
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte —Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modeithaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
haib derer ungefihr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energleausweises
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Projekt: 2207086 PLANTEAM A
Projekt Kurzbezeichnung: WEG Kurfirstenstr. 39a+b, Hanau - Sanierung

Auftraggeber: WEG "Kurfurstenstr. 39a+b” Planteam K - Planungsgeselischaft mbH

Planteam K- Wiirzburger Str. 172 - 63743 Aschaffenbura

WEG "Kurflrstenstrafie 39a+b"

c/o Liegenschaftsverwaltung Miinch
Gustav-Adolf-StraRe23

63452 Hanau

24.11.2023

Sehr geehrter Herr Munch,

nach unserem Termin am 6.11.2023 hatten Sie um eine Ubersichtliche und knappere Darstellung der
Kosten fir die Eigentimergemeinschatft gebeten.

Diese haben wir lhnen hier in Tabellenform zusammengestellt und nach den einzelnen Abschnitten
(Entwurf / Genehmigung+Detailplanung mit Leistungsverzeichnissen / Umsetzung + Abschluss)
gegliedert.

Kosteniibersicht "Sanierung Kurfiirstenstrasse 39a+b zum KFW-Effizienzhaus und Leitungssanierung”

Leistungs-
g Planungskosten Planungskosten [Planungskosten |Planungskosten |Summe Planung +
phase Planungs-Stufe: . L . .
o Heizung Sanitdr Laftung Energieberater |Gewerke (netto}
"1-3"¢ Bestandsaufnahme + Entwurf 14.197,09 € 18.247,64 € 5.436,11 € 5.000,00 €
Zuschlage fur Umbauten und NK: 3.691,24 € 4.744,39 € 1.413,39€ 250,00 €
Summe Entwurf: 17.888,33 € 22.992,03 € 6.849,50 £ 5.250,00 € 52.979,86 €
. Detai LY
wg.7+  |Genehmigung, Detailplanung + V'3 18.253,39 € 23.461,25€ 6.989,28 € 10.000,00 €
Zuschldge fur Umbauten und NK: 4.745,88 € 6.099,93 € 1.817,21 € 500,00 €
Summe Genehm.+Detailpl.+LV’s: 22.958,27 € 29.561,18 € 8.806,49 € 10.500,00 € 71.866,94 €
"g" Bauleitung + Abschluss 17.746,35 € 22.809,55 € 6.795,14 € 12.500,00 €
Zuschlage fur Umbauten und NK: 4.614,05 € 5.930,48 € 1.766,74 € 625,00 €
Summe Bauleitung+Abschluss: 22.360,40 € 28.740,03 € 8.561,88 € 13.125,00 € 72.787,31€
Geschitzte Herstellkosten 201.000,00 € 276.000,00 € 59.000,00 €| 1.064.000,00€ 1.600.000,00 €
| Summe (netto) gesamt:  1.797.634,11 € |
Annahme: KFW-55-Standard (EE) Tilgungszuschuss (20%) -  359.526,82 €
Annahme: Zuschlag serielles Sanieren  evtl. zus. Tilgungszuschuss (15%) - 269.645,12 €
Summe je WE (20} 58.423,11 €
MwSt: 11.100,39 €
| summe incl. MwSt. je WE: 69.523,50 € |

Gerne stehe ich heute auch nochmals Ihrer Eigentiimergemeinschaft fur die Erlauterung der
Zahlen zur Verflgung.

mit freundlichem Gruss,
Peter Korber

Seite 1 von 1

PLANTEAM K Planungsgesellschaft mbH o Wiirzburger Str. 172 ¢ 63743 Aschaffenburg ¢ Tel. 06021/ 437622-0
Fax: 06021 / 437622-9  info@planteam-k.de * www.planteam-k.de
Geschéftsfilhrer: Peter Kérber, Oven Karuc ¢ Registergericht Aschaffenburg ¢ HRB 12836 o Steuer-Nr: 204 / 135 / 20852
Sparkasse Aschaffenburg-Alzenau ¢ IBAN: DE88 7955 0000 0011 9746 31 » BIC: BYLADEM1ASA
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Energiekosten nach Sanierung

KurfurstenstraBe 39a+b

Eigentiimer: Reichel - 1001

) Ersparnis Kostenanteil
Kostenart Kostenanteil .
53% nach Sanierung
Grundkosten Heizung 293,21 € 155,40 € 7,8
Verbrauchskosten Heizung 499,43 € 264,70 €
Grundkosten Warmwasser 129,38 € 68,57 €
Verbrauchskosten Warmwasser 393,59 € 208,60 €
Wasser Grundpreis 39,61€ n/a 39,61 €
Wasser AP 187,70 € n/a 187,70 €
Abwasser AP 140,34 € n/a 140,34 €
Kosten Gerdte KW 59,51 € n/a 59,51 €
Abrechnen Hausnebenkosten 4,46 € n/a 4,46 €
Summe 1.747,23 € 1.049,96 €
Finanzierungsdauer 10 Jahre (10-jihrige Zinsbindung)
Finanzierungssumme 80.000 EUR, Zinsatz 0,24%
Kosten Finanzierung monatlich (Annuitit) = 675,00 €
Ersparnis aus Wirtschaftsplan geringere Energiekosten monatlich 223,05 €
Verbleibende Kosten nach Sanierung monatlich (geschatzt) - 451,95 €
Finanzierungsdauer 15 Jahre (10-jihrige Zinsbindung)
Finanzierungssumme 80.000 EUR, Zinsatz 1,38%
Kosten Finanzierung monatlich (Annuitat) - 493,00 €
Ersparnis aus Wirtschaftsplan geringere Energiekosten monatlich 223,05 €
Verbleibende Kosten nach Sanierung monatlich (geschatzt) - 269,95 €
MUNCH Immobilien - Liegenschaftsverwaltung 24.11.2023
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Bank aus Verantwortung

Pwd_p\_ﬁ,e, 2.

Sanierungsrechner

Ihr personlicher Modernisierungs-Check

» was geben Sie fiir Energie aus?

- ¥ Haushaltsstrom: 2.720 kWh/a

# Heizung & Warmwasser: 201.922 kWh/a
& AusstoB CO, aktuell

¥ Endenergiebedarf

114513 kg/a
ca. 128 kWh/(m?a)

& Energieklasse D

Aktuell
v
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lhr Potenzial

(gem. Vorschlag B)

Pro Jahr zahlen Sie etwa so viel

[
5 ,
Heizung &
Haushaltsstrom
Warmwasser

Gesamt: 23.310 €

Bitte Hinweise auf der Seite 4 beachten.

lhr Einsparpotenzial pro Jahr

23310 €

11.060 €

Energiekosten nach der Moderni
sierung gemaf Vorschlag B

lhre aktuellen Energiekosten

% Haushaltsstrom (] Heizung & Warmwasser



P thre Modernisierungs-Maglichkeiten unter der Lupe

Was steht in den nachsten Jahren sowieso an? ™ Aufierdem méglich '
ca. 1997
?ﬂ'{ PV-Anlage + Speicher + Spartpro Jahrca: 1480€
B® Tausch Pelletkessel Spart pro Jahr ca:  14.730 € Ladesdule Kostet ca: BT |

Kostet ca: 40.000 €

.1' Hydraulischer Abgleich Spart pro jahr ca. 450 €
L2002 Kostet ca.: 1.000€
i Eingangstiiren Spart pro Jahr ca: 40 €
h . 20€
Kostet ca: 3500 € m Au§tausch Spart pro Jahr ca
Heizkreispumpe
Kostet ca.. 1.000€
!
ca. 2017
@ Steildachdimmung Spart pro Jahr ca: 4090 € @ Kellerdeckendimmung Spart pro Jahr ca: 940 €
Zusatzdémmung Zusatzdammung 4 cm mit WLG
(Zwischen-/Aufsparrenddmmung) Kostet ca: 165.000 € 0,035 Kostet ca.. 15500 €

13 cm mit WLG 0,035

& AuRenwandddmmung - Spart pro Jahr ca:  3.630 €
WDVS ~
Zusatzddmmung 13 cm mit WLG Kostet ca:  176.000 €
0,035

E Fensteraustausch Spart pro Jahr ca: 2480 €

Kostet ca.: 146.000 €
ca. 2023

@ Dimmung der Spart pro Jahr ca: 3.020 €
Heizungsverteilleitungen " m——
(Pflicht gemi® GEG) osehea:

|
@ Je slter die Bestandteile, desto mehr Wirme kann entweichen.

Bitte Hinweise auf der Seite 4 beachten.
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Vorschlag A

H Fensteraustausch

‘ ‘ m Austausch Helzkreispumpe

—

lﬁl‘ Hydraulischer Abgleich

I @ Dimmung der Helamgsvertelliel
| ‘

tungen (Pflicht gemi GEG)

. Steildachdammung

‘ [W Tausch Pelletkessel

Aufwendungen
Fensteraustausch 146.000 €
Austausch Heizkreispump  1.000 €
e
Hydraulischer Abgleich 1.000 €
Dimmung der Heizungs  20.500 €
verteilleitungen (Pflicht
geméiR GEQG)

Steildachdammung 166.000 €

Zusatzddmmung (Zwischen-/Aufsparendd
mmung) 13 cm mit WLG 0,035

Tausch Pelletkessel 40.000 €
Summe 374.500 €
Effektive Kosten 233170 €

Einsparung & Forderung
Steuervorteil 1.200 €
Handwerker/innen-Kosten
Einsparung Energiekos 140.130 €
ten
In 15 Jahren

141330 €

(D.h. Kosten nach Abzug von Steuererstattung und Energiekosteneinsparung)

]
i M ca. 87% weniger CO, Ausstof

Birte Hinweise auf der Seite 4 beachten.

Vorschlag B
[
IP Effizienzhaus 85
Aufwendungen Einsparung & Férderung
Emﬂfﬁ;u; 2865] 412.500 € Erkundigen Sie sich bei lhrem

Fensteraustausch, Steildachdammung, Tau
sch Pelletkessel, Bammung der Heizungsve
rteilieitungen (Pflicht gemaR GEG), Hydrau
lischer Abgleich, Austausch Heizkreispump
e,

Summe 412500 €

Effektive Kosten -€

Bankberater nach einem

Forderkredit- mit attraktivem
Tilgungszuschuss:

Steuervorteil 0€
Handwerker/innen-Kosten
Einsparung Energiekos 183810 €
ten
in 15 jahren

-€

(D.h. Kosten nach Abzug von Steuererstattung, Energiekasteneinsparung und Zuschilsse

n

Wi ca. 88% weniger CO, Aussto}




> je friiher Sie modernisieren, desto mehr bringts

Vorschlag B umsetzen: Modernisierung lieber jetzt als Was die Modemisierung bringt

spater

Energieeffizienz ist Klimaschutz: Sie modernisieren auch fir die
Umwelt und ihre Kinder

in 10 Jahren

¥ Sie sparen langfristig Energiekosten

s Energiekosten v Mehr Wohnqualitat fiir Sie

far 10 Jahre 110.500 €
{ ~ Y {hre Immobilie wird wertvoller
Héherer
Verbrauch V' Jetzt giinstig mit Fordermaglichkeiten und niedrigem Zins
» Investitionskosten
einmalig A
Inflation
Gesamtkosten 523.000 € 711.823 €

@ Aligemeine Hinweise:

¢ Forderfdhige Sanierungsmafinahmen erfordern eventuell Baubegleitung durch Energieeffizienzexpert/innen. Diese unterstiitzen Sie ggf. auch bei der
Beantragung der Fordermittel Die tatsdchlich anfallenden Kosten variieren je nach Auftragsumfang und kdnnen ggf. im Rahmen einer Forderung anteilig
bezuschusst werden.

Ausgewiesene Energieverbrauche, -kosten und -kosteneinsparungen sowie die Eingruppierung in eine Energieklasse basieren auf lhren Angaben bzw. wurden
errechnet mit Bedarfswerten eines vergleichbaren Haushalts anhand von thren Gebaudeangaben und GebZ3udetypologien. Wegen individuellem
Nutzungsverhaltens und sich andernder Energiepreise konnen die tatsdchlichen Kosten von den ausgewiesenen abweichen

Die Kosten werden mit Hilfe der Kostentabellen, zusammengestelit vom Fraunhofer-tnstitut fiir Bauphysik, ermittelt und beinhalten sowoh! Material- als auch
Arbeitskosten. Durch die regionalen Unterschiede kdnnen tatsdchliche Angebote signifikant von den ausgewiesenen Kosten abweichen.

Ausgewiesene Einsparungen geben mogliche Energieeinsparungen bei Durchfilhrung der Modernisierungsmafinahme wieder Diese wurden basierend auf lhren
Geb&udeangaben und errechneten Werten aus Gebaudetypologien ermittelt. Es wurden keine Energiepreiserhohungen eingerechnet. Wegen individueliem
Nutzungsverhaltens und sich dndernder Energiepreise kénnen die tatsachlichen Einsparungen von den ausgewiesenen abweichen

Im Rahmen des gegenstédndlichen Modernisierungs-Checks (,Modernisierungs-Check”) angegebene Kosten- und Preisindikationen sowie Einsparpotentiale und
die damit verbundene mdgliche neue Energieklasse stellen lediglich eine unverbindliche Schatzung dar; die tatsachlichen Kosten und Preise bzw. Einsparungen
sowte die ermittelte Energieklasse kannen davon abweichen. Der Modernisierungs-Check ist nicht mit einer Beantragung von Fordermitteln verbunden. Der
Modernisierungs-Check stellt keine abschliefiende Entscheidung uber das Vorliegen der Férdervoraussetzungen nach Mafigabe der einschiagigen
Forderbestimmungen (siehe dazu KfW-Programmmerkblatter), kein Angebot und auch keine sonstige rechtsverbindliche Zusage dar; der Modernisierungs-Check
begrundet insbesondere keinen Rechtsanspruch auf eine Forderung. Der Modernisierungs-Check dient ausschlieRlich dazu, einen etwaigen Antrag auf
Forderung vorzubereiten; ein etwaiger Antrag auf Forderung ist vom Kunden - je nach Programm - entweder uber einen bel der KfW akkreditierten
Finanzierungspartner oder - fiir die Inanspruchnahme eines Zuschusses - vom Kunden direkt im KfW-Zuschussportal oder beim BAFA zu stellen. Der den
Modernisierungs-Check nutzende Finanzierungspartner wird durch den Modernisierungs-Check nicht zu einer Begleitung des Kundenvorhabens und
insbesondere nicht zu einer entsprechenden Beantragung von Férdermitteln fur das Kundenvorhaben verpflichtet.

Samtliche Bewertungen fiir die Bundesférderung energieeffizienter Gebaude (BEG) werden mit dem Rechenkern SimplifiedAssessmentBEG durchgefihrt. Der
Rechenkern nutzt zur Berechnung der energetischen Kennwerte den Rechenkern zur DIN V 18599 ibp18599kernel. Beide Rechenkerne wurden vom Fraunhofer-
Institut fiir Bauphysik entwickelt.

.

Der Sanierungsrechner und der Output ,personlicher Modernisierungs-Check” stellen weder eine Fachberatung durch einen Fachbetrieb, eine weitergehende
Energieberatung durch Sachverstdndige noch die Erstellung eines dffentlich- rechtlich anerkannten Energieausweises dar und sollen dies auch nicht ersetzen.




® Wwas Sie jetzt tun kdnnen

o Realisierung priifen lassen

Sprechen Sie mit dem Handwerker lhres Vertrauens iiber lhr Vorhaben. Damit Sie fiir
das Gesprach bestens gewappnet sind, stellen wir lhnen alles in unserem Handwerks-
Flyer zusammen.

o Kostenvoranschiag anfordem

Bitten Sie Ihren Handwerksbetrieb um ein Angebot, um vorab eine Kostenschatzung
zu erhalten.

o Matgeschneiderte Finanzierung abschlieBen

Passen Sie lhre Finanzierung zusammen mit threr Beraterin oder Ihrem Berater auf
thre Bediirfnisse an

o MaBinahmen umsetzen, Geld sparen



Energiekosten nach Sanierung

KurfirstenstraRe 39a+b
Eigentimer: Reichel - 1001

Kostenart Kostenanteil Ersparnis Kostena.ntell

53% nach Sanierung
Grundkosten Heizung 293,21€ — 155,40¢€ 137,81 €
Verbrauchskosten Heizung 49943€ -~ 264,70€ 234,73 €
Grundkosten Warmwasser 129,38€ - 68,57¢€ 60,81 €
Verbrauchskosten Warmwasser 393,59€ — 208,60€ 184,99 €
Wasser Grundpreis 39,61 € n/a 39,61¢€
Wasser AP 187,70 € n/a 187,70 €
Abwasser AP 140,34 € n/a 140,34 €
Kosten Gerate KW 59,51 € n/a 59,51 €
Abrechnen Hausnebenkosten 4,46 € n/a 4,46 €
Summe 1.747,23 € 1.049,96 €

MUNCH Immobilien - Liegenschaftsverwaltung 24.11.2023



MUNCH

IMMOBILIEN - LIEGENSCHAFTSVERWALTUNG

Minch Immobilien, Postfach 18 11, 63408 Hanau Objekt:

Helmut Reichel
Lilienstralte 5

Ihr anteiliger Zeitraum:

Abrechnungstage von 01.01.2025 bis 31.12.2025:
Ihre Abrechnungstage:

Druckdatum:

Wirtschaftsplan nach Sanierung, Beispielrechnung
Sehr geehrter Herr Reichel,

hiermit informieren wir Sie Uber den neuen Wirtschaftsplan.

Ihre Wohnungsnummer:

63456 Hanau Einheit: 1000 - 2. OG links

MUNCH IMMOBILIEN — LIEGENSCHAFTSVERWALTUNG

Inh. Sven Minch

POSTFACH 18 11 = 63408 HANAU
GUSTAV-ADOLF-STRASSE 23 = 63452 HANAU
TEL 06181-61077 82

FAX 06181-61077 83

VERWALTUNG.MUENCH@FREENET.DE

Kurflirstenstralle 39b

20002/ 1001

01.01.2025-31.12.2025
365 Tage

365 Tage

17.11.2023

Die Einzelheiten zum Wirtschaftsplan, durch den die zur Deckung des Finanzbedarfs der
Wohnungseigentimergemeinschaft aufzubringenden Vorschiisse zur Kostentragung ermittelt werden und die

Berechnung lhres Anteils, entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Einzelnachweis.

Die Einzelwirtschaftsplane der Miteigentimer k&nnen, nach vorheriger Terminvereinbarung, in den Geschaftsraume

der Verwaltung eingesehen werden.

zu verteilende Schliissel lhr Anteil in EUR
Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig
Heizkosten
Heizkostenabrechnung ista -9.435,00 -9.435,00 ista Abr. -1.050,00

-9.435,00 -9.435,00

Zwischensumme Heizkosten -1.050,00
Umlagefdhige Kosten
Hausreinigung -5.700,00 -2.821,50 495,0000 53,1500 MEA -302,96
Gartenpflege -3.600,00 -1.782,00 495,0000 53,1500 MEA -191,34
Winterdienst -830,00 -410,85 485,0000 53,1500 MEA -44 11
Strom alligemein -800,00 -396,00 495,0000 53,1500 MEA -42,52
Niederschlagswasser -450,00 -222.75 495,0000 53,1500 MEA -23,92
Abfallgebiihren -2.600,00 -1.287,00 495,0000 53,1500 MEA -138,19
Aufzugkosten -3.500,00 -1.732,50 495,0000 53,1500 MEA -186,03
Brand-, Gebaudeversicherung -3.900,00 -1.930,50 495,0000 53,1500 MEA -207,29
Haftpflichtversicherungen -180,00 -89,10 495,0000 53,1500 MEA -9,57
Wartung Brandschutz -230,00 -113,85 495,0000 53,1500 MEA -12,22
Sonstige Betriebskosten -150,00 -74,25 495,0000 53,1500 MEA -7,97
Wartung RWM Whg. -300,00 -162,00 27,0000 3,0000 Anz. RWM SE -18,00
Wartung Rauchwarnmelder Allg. -70,00 -34,65 495,0000 53,1500 MEA -3,72
20002.1001 Helmut Reichel Tage 365/365  Seite 1



zu verteilende Schliissel lhr Anteil in EUR

Abrechnungsposten Gesamtkosten Kosten Gesamt Anteilig

-22.310,00 -11.056,95
Zwischensumme umlagefihige Kosten -1.187,84
Nicht umlagefiahige Kosten
Aufzugreparaturen, TUV -1.000,00 -495,00 495,0000 53,1500 MEA -53,15
Instandhaltungen -5.000,00 -2.475,00 495,0000 53,1500 MEA -265,75
Kosten Geldverkehr -300,00 -148,50 495,0000 53,1500 MEA -15,95
Verwaltungsgebihren -7.140,00 -3.570,00 10,0000 1,0000 Anz. verw. Einh. -357,00
Sonst. Verwaltungsk. -500,00 -247,50 495,0000 53,1500 MEA -26,58
Kleinreparaturen -4.000,00 -1.980,00 495,0000 53,1500 MEA -212,60
Modernisierung, Anschaffungen -3.000,00 -1.485,00 495,0000 53,1500 MEA -1569,45

-20.940,00 -10.401,00
Zwischensumme nicht umlagefihige Betrige -1.090,48
Instandhaltungsriicklage
Zugang Riicklage -12.769,44 -6.320,87 495,0000 53,1500 MEA -678,70

-12.769,44 -6.320,87
Zwischensumme Instandhaltungsriicklage -678,70
Summe -37.213,82 -4.007,02

20002.1001 Helmut Reichel

Tage 365/365

Seite 2



Differenz

Neue Vorauszahlungen in EUR i
pro Zahlungsweise

Gesamtkosten ZW neue Zahlung Zahlungen Zahlungen Guthaben (+)
MwSt bIS 31 .12.2024 ab 01 .01 .2025 Nachzahlung (_)
Hausgeld 3.328,32 M 277,36 0,00 443,74 277,36 +166,38
Rucklagen 678,70 M 56,56 0,00 113,23 56,56 +56,67
Gesamt 4.007,02 556,97 33392 +223,05
Bankverbindung
Inhaber  WEG Kurfiirstenstrafie 39a+b IBAN DE80506500230000035477
Konto 35477 BIC HELADEF1HAN
BLZ 50650023 GL-ID DE22Z7700001252037
Bank SPARKASSE HANAU

Erkldrung der Schliissel
Mieter/Eigentiimer 1001
Einheit 1000 - 2. OG links
Obijekt 20002 Kurfurstenstraite 39b
Strasse / PLZ / Ort Kurfiirstenstralle 39b 63452 Hanau

Schliisseltext Anfangsstand Endstand Art Bezeichnung  Einzelschliissel Obijektschliissel

Anz. RWM SE 3,0000 27,0000
Anzahl Rauchwarnmelder im Sondereigentum

Anz. verw. Einh. 1,0000 10,0000
Einheiten It. Grundbuch

Anzahl WE 1,0000 9,0000
Anzahl Wohneinheiten

MEA 53,1500 495,0000
Miteigentumsanteile It. Teilungserklarung

ista Abr.
ista-Abrechnung

Kreisschliissel Schlilsselwert

MEA 1.000,0000

Anzahl WE 19,0000

Anz. verw. Einh, 20,0000

Anz. RWM SE 50,0000

Anzahl Rauchwarnmelder im Sondereigentum

Der vorstehende Wirtschaftsplan basiert auf den Abrechnungsdaten des abgelaufenen Wirtschaftsjahres 2022.
Erwartete Kostensteigerungen wurden eingerechnet.

Der Wirtschaftsplan tritt mit Beschlussfassung in der anstehenden Wohnungseigentiimerversammlung in Kraft.
Die neuen Vorschisse zur Kostentragung des Wirtschaftsplans werden zum 01.01.2024 erstmals fallig. Bitte anderr

Sie rechtzeitig lhre Dauerauftrédge, sofern Sie noch kein SEPA-Mandat erteilt haben. Gerne kdnnen Sie uns jederzer
ein SEPA-Mandat erteilen, das erleichtert lhnen und uns die Verwaltung.

20002.1001 Helmut Reichel Tage 365/365 Seite 3



Objekt: 20002 KurfiirstenstraBe 39b

Abrechnungszeitraum

Gesamtwirtschaftsplan

01.01.2025 - 31.12.2025 Tage 365/365

Aufwendungen Gesamtkosten zu verteilende Kosten
Heizkosten
Heizkostenabrechnung ista -9.435,00 -9.435,00
Zwischensumme Heizkosten -9.435,00
Umlagefihige Kosten
Hausreinigung -5.700,00 -2.821,54
Gartenpflege -3.600,00 -1.782,00
Lohnnebenkosten 0,00 0,00
Winterdienst -830,00 -410,81
Strom allgemein -800,00 -396,00
Niederschlagswasser -450,00 -222,77
Abfallgebihren -2.600,00 -1.287,00
Kabelgebiihren 0,00 0,00
Aufzugkosten -3.500,00 -1.732,54
Brand-, Gebaudeversicherung -3.900,00 -1.930,54
Haftpflichtversicherungen -180,00 -89,12
Wartung Brandschutz -230,00 -113,81
Legionellenpriifung 0,00 0,00
Sonstige Betriebskosten -150,00 -74,23
Wartung RWM Whg. -300,00 -162,00
Wartung Rauchwarnmelder Allg. -70,00 -34,65
Zwischensumme umlagefdhige Kosten -11.057,01
Nicht umlagefdhige Kosten
Aufzugreparaturen, TUV -1.000,00 -495,00
Instandhaltungen -5.000,00 -2.475,00
TrinkW-Installation,Instandh. 0,00 0,00
Kosten Geldverkehr -300,00 -148,54
Verwaltungsgeblihren -7.140,00 -3.570,00
Sonst. Verwaltungsk. -500,00 -247 .54
Kleinreparaturen -4.000,00 -1.980,00
Modernisierung, Anschaffungen -3.000,00 -1.485,00
Zwischensumme nicht umlagefihige Betrage -10.401,08
Instandhaltungsriicklage
Zugang Riicklage -12.769,44 -6.320,91
Zwischensumme Instandhaltungsriicklage -6.320,91
Summe -37.214,00
Planzahl -37.214,00

20002.1001 Helmut Reichel

Tage 365/365  Seite 4



